REGULAMIN

okreslajacy obowiazki Spotdzielni
| cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczeh
Spobtdzielni z cztonkami zwalniagcymi
lokale

Spotdzielnia Mieszkaniowa
,Geofizyka”

w Toruniu



Majatek Spotdzielni w interesie wszystkich miesg&dw winien by utrzymany
w naleytym stanie technicznym i otoczony troskiiwopieka administracji
Spotdzielni oraz ogotu mieszkedw i uzytkownikow lokali.

Regulamin niniejszy okééa przepisy dla budynkéw eksploatowanych
W nasgpujacych sprawach:

- obowizki stron w zakresie napraw wextre lokali,
- zasady rozlicze z tytutu wktadow budowlanych.

1. Postanowienia ogolne:

1.1.Zasady okr@one w niniejszym regulaminie dla Czionkow posiadg¢h spoétdzielcze
wilasnagciowe prawo do lokalu odnogzsie tak’e do CzlonkOw posiadgych prawo
odrebnej wilasnéci (wiascicieli lokali), wiascicieli lokali nielkgdacych Czlonkami
Spotdzielni, osob nigfglacych Czionkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spelcze
wiasnagciowe prawo do lokalu oraz najemcéw lokali.

1.2.Czlonek Spotdzielni oraz najemca jest odpowiedyiaka przestrzeganie postanoivie
niniejszego regulaminu przez osoby wspolnie z niytkujace lokal stale 4z czasowo, a
nawet w nim chwilowo przebywagge.

1.3.Naprawami w rozumieniu niniejszego regulamiguaboty konserwacyjne, remontowe oraz
wymiana zuaytych lub uszkodzonych elementow wykazenia i wyposzenia wewatrz
lokali.

1.4.Wkiad budowlany zwjzany ze spotdzielczym wihasfmowym prawem do lokalu lub
odrebrma wlasndcia lokalu rowna si petnym kosztom budowy lokalu lub zaktualizowanej
rynkowej wartdci lokalu.

1.5.Rozliczenia z tytutu wkladéw budowlanych slokonywane z uwzgtinieniem rynkowej
wartcsci danego lokalu, okétonej przez rzeczoznawcmaptkowego. Zleceniodavec
wyceny rynkowej wartéci lokalu jest Spotdzielnia, natomiast koszty tejceny hcznie z
kosztami przeprowadzenia przetargu abap osolz uprawniom do zwrotu wktadu lub
osole wnioskupca przeksztalcenie tytutu prawnego do lokalu. Wycelwkonana przez
rzeczoznawg maptkowego mae by zakwestionowana tylko w trybie okfenym
przepisami Ustawy o gospodarce nieruchécrami.

1.6.W przypadku, gdy rynkowa waié lokalu jest ustalana w trybie przetargu organizoegn
przez Spotdzielri a Spoétdzielnia ma zarejestrowane niezaspokojotegby lokalowe jej
Czionkoéw pierwszy przetarg powinien dygraniczony do kigu tych Czionkow. Jeeli
przetarg ten nie da wyniku, to ngsty przetarg jest organizowany jako otwarty.
Wywotawcz wartascia lokalu w postpowaniu przetargowym powinna dywartasé
okreslona przez rzeczoznawamaptkowego. Warunki przetargu powinny oki& m. in.
jaki tytut prawny do lokalu &dzie ustanowiony na rzecz osoby wygryyeaj przetarg oraz
w jakim terminie osoba tac¢Hdzie musiala wpta¢i do Spoétdzielni wymagany wkiad
(mieszkaniowy lub budowlany), ktérego kwotadhie pochodna od wako lokalu
okreslonej w posgpowaniu przetargowym.



1.7.Z kwoty wktadu wyptacane] uprawnionym osobom w @&k z wygdnigciem
spotdzielczego prawa do lokalu Spotdzielnia gpodrswoje roszczenia wzajemne z tytutu:
a) optat za wywanie lokalu niezaptaconych przez osoktérej prawo do lokalu wygasto (w
tym kosztow pospowania gdowego i egzekucyjnego),
b) kosztéw odnowienia lokalu §& lokal zostat przekazany Spoétdzielni w stanie
nieodnowionym.
1.8.Optaty nalene od danego lokalu za okreseiy dat postawienia tego lokalu do dyspozycji
nowego uaytkownika obcazaja wynik finansowy (zmniejszaj przychody) odpowiednio
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz gospodaekine;.

2. Podziatl obownzkow w zakresie napraw wewatrz lokali.

Do obowhzkow Spotdzielni w zakresie napraw westnz lokali nalea:

2.1.Naprawa przewodow instalacyjnych przechmyzh przez lokal i znajdagych s¢ w lokalu:
a) instalacji wody zimnej i cieptej bez wdzen odbiorczych i przydczy (baterii i zaworow
wyptywowych),
b) instalacji kanalizacyjnej (bez wanien, zlewozmywak@mywalek, muszli ugpowych,
sptuczek i przydczy),
c) instalacji elektrycznej do skrzynki bezpiecznikowegwmtrz lokalu,
d) instalacji domofonowej do aparatu odbiorczego wgveriokalu,
e) instalacji centralnego ogrzewania z grzejnikami erntozaworami, za wygkiem
przypadkéw mechanicznego uszkodzenia gtowic termomaw.
f) instalacji gazu ziemnego do zaworu odcisego przed umdzeniem odbiorczym bez
kuchenek gazowych, piecykéw gazowych do podgrzeavaoidy i gazomierzy.
2.2.Naprawy polegajce na usuRrciu zniszczé i uszkodzé powstatych wewsirz lokalu na
skutek niewykonania napraw nadeych do obowizkéw Spoétdzielni np. usugtie zaciekow
powstatych na skutek nieszczednbdachu itp. Od napraw tych Spétdzielnia jest zviaha
o ile zaptaci odszkodowanie za $pednictwem firmy ubezpieczeniowej (np. lokator
otrzymuje odszkodowanie z firmy ubezpieczenioweppodstawie swojej polisy, a firma ta
wystepuje z regresem do Spétdzielni).
2.3.Naprawy o ktorych mowa w punkcie 4 fnansowane z funduszu na remonty i konsergacj
zasobow Spotdzielni.

Do obownzkow Cztonka w zakresie naprawy weatnz lokalu nalea:

2.4.Utrzymanie zajmowanego lokalu i pomieszczenia pagmmego we wisciwym stanie
technicznym i sanitarnym.
2.5.0dnawianie lokalu polegge na:
a) malowaniu sufitbw iscian lub tapetowaniuscian z czstotliwoscia wynikajaca z
wiasciwosci techniczno — estetycznych tapet,
b) malowaniu olejnym drzwi i okien dwustronnie, mekllbudowanych,scian i podtog
przeznaczonych do malowania olejnego lub lakieraayan



c) malowaniu olejnym grzejnikéw, zlewozmywakow, splekz wanien, rur i innych
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed karozj

2.6.Naprawy urzdzen techniczno — sanitarnych w mieszkarioznie z wymiaa tych uradze,

a przede wszystkim:

a) naprawy lub wymiany uszkodzonycheéei sptuczek ugpowych (ptywakdéw, zawordw i
wezykow, uszczelek i syfonow),

b) usuwanie niezwtoczne zatkanych przewodow odptywdwyd uradzen sanitarnych (np.
zlewu, umywalki, wanny, muszli klozetowych) do pionéw zbiorczych,

c) naprawy lhdz wymiany osprztu i instalacji elektrycznych, naprawyadr wymiany
baterii wannowej, umywalkowej i zlewozmywakowej,

d) naprawy kdz wymiana elektrycznych i gazowych kuchenek orazcykéw do
podgrzewania wody poleg@e na usuwaniu uszkodzbadz wymianie zuytych czsci, a
w wypadku niemanosci dokonania naprawy, nabycie i zamontowanie nowyehdzen,

e) naprawyscian i sufitdw o ile szkody (zniszczenia) powstalwiny Cztonka zajmujcego
lokal lub lokatorow z lokali przylegtych,

f) wymiany uszczelek w zaworach czerpalnych, bateriaetryskach,

g) naprawy i wymiany umywalek, wanien, zlewozmywakdnqdzikow itp.

h) naprawy, wymiana i legalizacja indywidualnych woderny w lokalach do pomiaru
zwzytej zimnej oraz cieptej wody. O wymianie lub legatji naley powiadomé
Spotdzielng celem ich oplombowaniu.

2.7.Uzupetnienia oszklenia drzwi i okien z okitowaniesn mieszkaniu oraz pomieszczeniu
przynalenym.

2.8.Naprawy, konserwacje i wymiany podtdg oraz wyktadzodtogowych.

2.9.Konserwacja i wymiana drzwi, okien, drzwi balkonahy klamek zamkdéw i uszczelek
okiennych.

2.10. Wymiana, konserwacja i naprawa term elektrycznyechz opiecykdw gazowych do
podgrzewania wody.

2.11. Naprawa, konserwacja i wymiana ponad normatywnegmogeenia mieszka.

2.12. Naprawy i odnowienie lokalu o ktorych mowa w purkad 2.5. do 2.11. Czionek
wykonuje na witasny koszt.

2.13. Wszystkie uszkodzenia i szkody wesnz lokalu powstate z winy Czionka lub jego
domownikéw obcizaja Cztonka Spotdzielni.

2.14. Naprawy wewntrz lokalu zaliczane do obowdkéw Cztonka oraz odnawianie lokalu
mog by¢ wykonane przez Spoétdzielnitylko za odptatnécia Czionka poza optatami za
uzytkowanie lokalu.

2.15. W odniesieniu do najemcow lokali w budynkach Spiglite podziat obowizkow w
zakresie napraw wewtrz lokali okrglony jest w umowie najmu lokalu.

3. Dodatkowe wyposaenie mieszka.

3.1.Przez dodatkowe wyposanie mieszka rozumie s¢ naktady poniesione przez Cztonkow z
wiasnych srodkéw na ponadnormatywne wypaeaie i wykmczenie mieszka mapce
charakter trwaty i podnogee wartd¢ uzytkowa mieszkania.



3.2.Ponadnormatywne wypasganie i wykaczenie mieszka polaczone ze zmianw ukiadzie
funkcjonalnym, zmianami konstrukcyjnymi i zmiananw instalacjach wodno -
kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewanigeptej wody i elektrycznych nmi@ by
dokonane jedynie za pisemmgodi Zaradu Spoétdzielni przy zachowaniu przepisow Prawa
Budowlanego.

3.3.Spodtdzielnia nie ponosi odpowiedziakeo za uszkodzenia i zniszczenia dodatkowego
wyposaenia w przypadku konieczéa wykonania napraw natecych do obowgzkéw
Spotdzielni jeeli nie zostat zapewniony dest do uradzen lub Czionek wykonat
przebudow bez uzyskania pisemnej zgody Zgiu Spoétdzielni.

3.4.Rozliczenie z tytulu ponadnormatywnego wyp@saa i wykmczenia mieszkadla lokali
wilasngciowych zbywanych przez Czilonkow dokonywane bezpdrednio medzy
zainteresowanymi stronami.

3.5.W przypadku gdy lokal wlasgoiowy wraz z wyposgeniem ponadnormatywnym
przekazany jest Spotdzielni, ekwiwalent za pozogiaes wyposaenie ponadnormatywne
nie przystuguje.

4. Rozliczenia zwjzane z wygdnigciem spotdzielczego prawa do
lokalu.

4.1.Warunkiem dokonania rozliczenia z tytulu wkiadu wwigzzku z wygadnigciem
spétdzielczego prawa do lokalu jest aprinie lokalu i przekazanie kluczy Spoétdzielni.

4.2.Zamiar opuszczenia lokalu mieszkalnego winied bgtoszony Spétdzielni przez Czionka
co najmniej na 30 dni przed zamierzonym terminerpnowadzenia giz mieszkania.

4.3.Administracja Spétdzielni po otrzymaniu zawiadonigen dokonuje komisyjnego
protokolarnego sprawdzenia stanu mieszkania, jeg@zen | wyposaenia.

4.4.Cztonek Spotdzielni §dz najemca zobowrany jest przekazdokal w stanie odnowionym
lub pokry¢ koszty odnowienia przez Spétdzielni

4.5.Rozliczenia z tytutu wkltadu w zwiku z wyganieciem spétdzielczego prawa do lokalu
dokonuje s wedtlug zasad prawnych i relacji cenowych obk@wjacych w dniu
wygasniccia prawa do lokalu. Zasady rozlidzekreslone w regulaminie stosuje ¢sido
rozliczen zwiazanych z prawami do lokali wygastymi po w@j w zycie Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowychd 23 kwietnia 2001 roku.

4.6.W przypadku wygsniccia spotdzielczego wiaskcowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
zwraca osobie uprawnionej rynkewwartas¢ lokalu okrélona przez rzeczoznawc
majatkowego, pomniejszano niewniesion przez Czionka e¢z¢ wktadu budowlanego, a w
przypadku gdy nie zostata sptacony kredyt @@ty przez Spotdzielgi na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu — pma s¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z
odsetkami.

4.7.Przystugujca uprawnionej osobie kwota na podstawie pkt. 6 m@e by wicksza od
kwoty, jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskad nastpcy obejmujcego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni

4.8.Jezeli Spotdzielnia ustanawia prawo do danego lokauzecz nowegoaytkownika wedtug
rynkowej wartdci lokalu okré&lonej przez rzeczoznawcmajtkowego, to rozliczenia z
osoly uprawniom z tytulu wygastego prawa do tego lokalu powinny l@okonane w



terminie 30 dni od optienia lokalu i przekazania kluczy Spoétdzielni. \Weypadku gdy
Spotdzielnia nie moe pozyska nastpcy na dany lokal za wawé okreslong przez
rzeczoznawg maptkowego, to rozliczenie z tytutu wygastego prawalakalu dokonywane
jest w kwocie i terminie, ktére wynikag rozstrzygnicia przetargowego.

5. Ustalanie wktadow w zwazku z ustanowieniem tytutu prawnego
do lokalu odzyskanego do dyspozycji Spoétdzielni.

5.1.Czionek uzyskujcy spotdzielcze whasrnoiowe prawo do lokalu, do ktérego wygasto prawo
wilasnagciowe innej osoby, wnosi wklad budowlany w wysédiowktadu wyptaconego
uprawnionej osobie oraz zobawauje st do spiaty obeizajacego ten lokal diugu z tytutu
zachgnigtego przez Spotdzielaikredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegaliok
wraz z odsetkami. de miedzy dag wygasniecia poprzedniego prawa a gatstanowienia
nowego prawa do lokalu ulegta istotne] zmianie & wartd¢ lokalu, Czionek
zawierajcy umowe o0 ustanowienie spoétdzielczego wiastiowego prawa do lokalu wnosi
wktad budowlany odpowiadajy uaktualnionej przez rzeczoznawmaptkowego rynkowe;j
wartdsci lokalu. W takim przypadku koszt aktualizacji erzrzeczoznawec maptkowego
rynkowej wartdci tego lokalu ponosi Spotdzielnia.

5.2.Czlonek ubiegary sk o ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu, do ktérego spoétdzielcze
prawo do lokalu innej osoby wygasto, wnosi wkiadlowlany w wysokéci odpowiadajcej
rynkowej wartdci lokalu zaktualizowanej przez rzeczoznawetagtkowego.

5.3.W przypadkach ok&onych w pkt. 5.1., 5.2., gdy wytonienie Cztonka, rzecz ktoérego jest
ustanawiane spoétdzielcze wilasomwe prawo do lokalu lub oelbna wiasnét lokalu,
nasgpito w trybie przetargu przeprowadzonego przez &qéinie, Cztonek ten wnosi wkiad
budowlany w wysokéri rynkowej wartdci lokalu okrélonej w posgpowaniu
przetargowym.

6. Rozliczenie z tytutu wkladow przy przeksztatcaniu ytutow
prawnych do lokali.

6.1.Przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesietgagngci lokalu na Cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze wiasimowe prawo do lokalu, Cztonek ten jest obgme@iny
wnies¢ catas¢ wymaganego wktadu budowlanego, w tym:
a) sptact obchzajace dany lokal zadhenie z tytutlu zaagnigtego przez Spoétdzielai
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danegodilokaaz z odsetkami,
b) uzupeiné wkiad budowlany o przypadgia na dany lokal ag¢ kosztow modernizacji
budynku.
Zasady te stosuje¢sodpowiednio réwnigz do przenoszenia na Cztonka utamkowego udziatu
we wspotwlasnéci garau wielostanowiskowego, w ktorym Czionek ten ma prado
miejsca postojowego.
6.2.Na pisemnezadanie najemcy mieszkania, ktore przed mp@em przez Spoétdzielaibyto
mieszkaniem zaktadowym przeglsiorstwa pastwowego, Spoétdzielnia w zadeosci od
zlozonego wniosku zawiera umew



a) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego pravea nieszkania, pod warunkiem
wniesienia przez najerac po przygciu go na Czionka, wkfadu mieszkaniowego w
wysokasci roznicy miedzy rynkows wartcscia lokalu okrélona przez rzeczoznawc
majatkowego a udzielan Spétdzielni na ten lokal pomacgpubliczry (darowizna lub
umorzenie cgci ceny nabycia lokalu przez Spétdziei

b) o ustanowienie spétdzielczego witastiowego prawa do lokalu, pod warunkiem
wniesienia przez najemac po przygciu go na Czionka, wkladu budowlanego
odpowiadajcego rynkowej wartii lokalu okr&lonej przez rzeczoznawaenaptkowego
w stosunku do pfatdei wymaganego wktadu budowlanego stosuje @ilpowiednio
zasady okrdone w Statucie Spotdzielni dla ptatod réznicy miedzy wktadem
budowlanym a zwaloryzowanym wkladem mieszkaniowyneyp przeksztatcaniu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkanigp@tdzielcze wiasrigiowe prawo
do lokalu,

C) o przeniesienie wiasdo lokalu pod warunkiem wniesienia przez najemgrzed
podpisaniem aktu notarialnego wktadu budowlanegmuadadajcego rynkowej wartei
lokalu okrelonej przez rzeczoznawenaptkowego.

6.3.Wnioskodawca przeniesienia na niego widsntokalu jest obowizany przed podpisaniem
aktu notarialnego sptaci

a) zadtwenie z tytutu optat zaaywanie lokalu,

b) przypadajce na dany lokal zadtenie z tytutu kredytdw i ptyczek zacignigtych na
sfinansowanie kosztéw remontow nieruchdoiow ktorej lokal jest potzony.

6.4.Optaty notarialne i glowe zwazane z przeniesieniem wiaseolokalu lub ustanowieniem
odrebnej wtasnéci wielostanowiskowego gara i ustanowieniem utamkowych udziatow
wspoétwltasnéci tego garau, obchzaja osoby, na rzecz ktorych Spétdzielnia przenosi
wilasnag¢ lokalu lub ustanawia utamkowy udziat wspotwlagtiowielostanowiskowego
garau.

6.5.Wktady budowlane dla najemcy spétdzielczego lokalaszkalnego, ktéry przed przejem
przez Spoéldzielri Mieszkaniow byt mieszkaniem zakladowym przegsiorstwa
panstwowego ustala swedtug nasfpujacych zasad:

a) wysokas¢ wktadu budowlanego odpowiada aktualnej wanitewynkowej lokalu ustalonej
na podstawie wyceny biegtego rzeczoznawcyatkayvego na koszt najemcy,

Regulamin niniejszy zostat uchwalony na podstawie 81 ust. 1 pkt 20 Statutu
Spotdzielni przez Ra@ Nadzorcz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Geofizyka”

w dniu 21.10.2004r. Uchwa nr 50/2004/Ill i wchodzi w zycie z dniem
uchwalenia oraz zmieniony uchwa nr 46/2006/111 z 14.12.2006r.



